DOMOVNI RA

l. Uvodni ustanoveni

Domovni Fad upravuje podminky a zplsob uZivani
domd, bytd, nebytovych prostor a spolecnych prostor
domd ve vlastnictvi Bytového druzstva Na Vysluni 1062 -
1064. Zakladni Uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi
druzstvem a jeho clenem je pro tuto oblast stanovena
obcanskym zakonikem, stanovami druzstva a najemni
smlouvou.

II. Zakladni pojmy

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které
jsou rozhodnutim stavebniho dradu urceny k bydlent.

Nebytove prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo
soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho dradu
urceny K jinym Gceltm nez k bydleni (napr. k podnikatelské
Cinnosti, spolecenské, zajmové Cinnosti, garaze a ateliery
apod.). Nebytovymi prostorami nejsou prislusenstvi bytu ani
spolecné prostory domu.

Prislusenstvim k bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory
urcené k tomu, aby byly s bytem pouzivany (napr. sklepni
box, spizni komora mimo byt apod.)

Spolecnymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu urcené pro
spolecneé uzivani, zejména zaklady, strecha, hlavni svislé a
vodorovné konstrukce, vchody, schodiste, chodby, kolarny,
rozvody tepla a teplé vody, kanalizace a elektriny, mistnosti
po zrusenych pradelnach a mandlech, suterénni prostory,
pokud nejsou pouzivany pro spravu druzstva, Ci nejsou
pronajaty najemnikam.

lll. Vzajemna prava a povinnosti

Préava a povinnosti z najmu bytu upravuje obecné
hlava sedma obcanského zakoniku, stanovy a dalsi interni
predpisy druzstva.

Bytove druZstvo je povinno zajistit najemci druzstevniho
bytu plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim
bytu. Druzstvo vede technickou dokumentaci domu a jeho
Casti, vé. bytl a nebytovych prostor. Druzstvo pecuje také o
zarizeni umisténa ve spolecnych castech domu. Druzstvo
zejmeéna zajistuje provadeéni pravidelné idrzby, pravidelné
revize instalaci a zarizeni v domé predepsanych prislusnymi
predpisy.

Najemce druzstevniho bytu (podilovy spoluvlastnik
i neclen druzstva) je povinen byt udrzovat ve stavu
zplsobilém k Fadnému uzivani, provadét jeho potfebnou
Udrzbu a opravy a radné pecovat o vybaveni spolecnych
prostor. Neni opravnén provadét v byté bez souhlasu
predstavenstva stavebni Gpravy, ani Upravy na rozvodech
energii a médii ani jiné zmeny pod|éhajici ohlasovaci
povinnosti, bez povoleni ¢i ohlaseni dle stavebniho zékona,
jimiZ by doslo ke zméné vzhledu domu, ohroZeni staticke
bezpecnosti, premisténi pricek bytu nebo naruseni
¢innosti technického zarizeni domu apod. Neclen druzstva,
ktery uziva byt na zaklade prechodu prav a povinnosti z
plvodniho vlastnika, neni opravnén provadét zmény pri
obsazovani bytu jinymi osobami, nez které v byté bydlely
pred zménou vlastnictvi. Takova zména mizZe byt provedena
pouze s predchozim pisemnym souhlasem predstavenstva.

Povéreny zastupce druzstva je opravnén vstoupit do bytu
nebo nebytoveho prostoru za Gcelem zjisténi technického
stavu bytu nebo nebytového prostoru, k provedeni odectu,
kontroly Ci pripadné vymeény meéridel tepla, vody, deratizace,
apod. Druzstvo da pisemné alespon pét dnt predem védét
datum konani takové akce, aby byl zajistén pristup do
vSech bytl a nebytovych prostor ve vhodné predem urcené
dobe. Ve vyjimecnych pripadech (havarie, ohrozeni Zivota a
zdravi a majetku osob, bezprostredné hrozici velka Skoda
na majetku) bude zajisténo zpristupnéni bytu policii i bez
souhlasu najemce. 0 tomto zasahu vyrozumi druzstvo
neprodlené najemce a poridi o tomto zasahu pisemny
protokol, ktery podepisi vsichni Ucastnici akce.

V zajmu predchazeni nasilného otevreni bytu nebo
nebytového prostoru z divodu havarie apod. se doporucuje
v pripadé déletrvajici nepritomnosti najemce oznamit
druzstvu misto pobytu nebo adresu a telefon osoby
zplnomocnéné ke zpfistupnéni bytu.

UzZivatel bytu je povinen radné uzivat a udrzovat byt,
spolecné ¢asti domd, hradit naklady spojené s provadénim
drobnych oprav a s béznou Udrzbou v souladu s pravnimi
predpisy a uzavrenou najemni smlouvou.

UZivatel bytu provadi ddrzbu, opravy bytu a jeho zarizeni
na svilj naklad, pokud se nejedna o spolecné casti domu.

Najemce nebytového prostoru je povinen uzivat tento
prostor v souladu s najemni smlouvou a timto domovnim
radem.

Najemci bytl (nebytovych prostor) jsou povinni pi
vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoreno
prostredi zajistujici ostatnim najemctm vykon jejich
prav. Vkon prav a povinnosti vyplyvajicich z ndjemniho
vztahu nesmi bez pravniho divodu zasahovat do prav a
opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s
dobrymi mravy.

UzZivatel, ¢len druzstva, mize prenechat svilj byt nebo
jeho Cast do pronajmu pouze s pisemnym souhlasem
druzstva a v souladu se stanovami druzstva.

UzZivatel bytu je povinen oznacit vstupni dvere bytu a
dopisni schranku radnou jmenovkou.

UZivatel bytu je povinen se fidit dal$imi vnitfnimi
predpisy bytového druzstva.

IV. Drzeni domacich zvirat

Najemce bytu nese plnou odpovédnost za domaci zvirata,
ktera jsou v byté drZena. Chovat domaci a jina zvirata je
dovoleno jen, pokud tato zvifata a jejich chov neptsobi
hygienické nebo zdravotni zavady, nechroZuii Cistotu a
bezpecnost v domé a nenarusuji uzivaci prava ostatnich
obyvatel domu.

V pripadé opakovanych opravnénych stiznosti obyvatell
domu je povinen vlastnik nebo najemnik omezit chov zvirat
v byté nebo ho zcela zrusit. Nesplnénim této povinnosti
dojde k naplnéni skutkové podstaty prestupku proti
poradku, ktery je predstavenstvo druzstva povinno oznamit
prestupkové komisi Méstského Uradu.

Chovat jakékoliv zvirectvo ve sklepich, na chodbach a
jinych prostorach domu je zakazano.

V. UzZivani spolecnych c¢asti domu a okoli

Spole¢né ¢asti domu se uzivaji jen k icelim
odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby nedochézelo k
omezovani prav ostatnich ndjemci v domé.

Komunikacni prostory (schodisté a chodby), jsou
Unikovymi cestami v pripadé pozaru. Tento prostor nesmi
byt zastavén.

Najemnici jsou povinni zejména:

m Zajistit pfistup k uzavérim, rozvodnym zarizenim,
méridlim apod.

m Plnit prikazy a dodrZovat zakazy tykajici se pozarni
ochrany. Zajistit pristup pozarné bezpecnostnim zarizenim
a vécnym prostredkim pozarni ochrany za Ucelem jejich
vcasného pouziti.

m 7abezpecit, aby v domeé nebyly ukladany latky snadno
vznétlive, horlave Ci jinak nebezpecné a nebylo uzivano
otevreného ohné.

m Zabezpedit, aby véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem
$iteni hmyzu a hlodavcu ¢i jinych ZivoCichd.

® Kola a kocarky neumistovat ve spolecnych prostorach,
ale pouze v mistech k tomu urcenych.

m Zamykat spolecné prostory (sklepy, kolarny apod.).
= Na strfechy dom{ mohou vstupovat pouze opravnéné nebo

povérené osoby za Gcelem kontroly, vystavby, instalace Ci
provedeni opravy nebo Udrzby - Cinnosti schvalenych BD.
Jinym osobam je vstup na strechu zakazan.

cl. VI. Vyvésovani a vykladani véci

Najemce bytu nesmi bez pisemného souhlasu druzstva
umistovat na vnej$i konstrukce (napr. na balkony, fasadu,
okna, strechy, anténni stozar apod.) jakakoliv zarizeni a
predmety.

Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt
zabezpeceny proti padu. Pri zalévani je treba dbét na to,

aby voda nestékala a nesmacela zdi a neobtéZovala ostatni
najemce ani neposkozovala jejich zarizeni a majetek.

Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a
televiznich antén, satelitt apod., je treba predchoziho
pisemného souhlasu predstavenstva druzstva.

VII. Zajisténi poradku a cistoty v domé

Najemce a osoby s nim spolecné bydlici, jakoz i jejich
navstévy jsou povinni udrzovat poradek v domé a jeho okoll,
zejména u kontejnert na odpad.

Najemce a osoby s nim spolecné bydlici, jakozZ i jejich
navstévy nesmi hazet z oken a balkon( jakékoliv predméty,
jakoz i nedopalky kuriva.

Ve vSech spolecnych prostorach domu je zakazano
kourit (vytahy, chodby, sklepni prostory).

Pokud dojde k mimoradnému znecisteni jednotlivym
uzivatelem bytu ¢i nebytového prostoru, je uzivatel povinen
toto znecisténi odstranit ¢i zajistit aklid na své naklady. Tato
povinnost se vztahuje i na odstranéni neistot zplsobenych
chovem zvirat.

Néjemce odpovida za Skody zplsobené jim a osobami
s nim Zijicimi ve spolecné domacnosti, jakoz i jejich
navstévami, které vzniknou na majetku druzstva. Opravu
takovych $kod zajisti najemce, ktery skodu zplsobil (nebo
jeho navstéva). V pripadé neprovedeni opravy, zajisti opravu
druzstvo a najemce je povinen ji nsledné uhradit.

VIII. Otevirani a zavirani domu

Néjemci jsou povinni uzavirat dim po cely den.

Kazdy najemce obdrzel kli¢ od vchodu, od kolarny a
vstupnich sklepnich dveri. V pripadé poskozeni kteréhokoliv
z téchto zamku budou nové klice hrazeny najemniky.

Klice od spolecnych prostor a zarizeni domu, vcetné
strechy, vzduchotechniky a hlavnich uzavérd jsou podle
rozhodnuti predstavenstva uloZeny v kancelari druzstva v
&p. 1062.

IX. Klid v domé

Najemci jsou povinni uzivat byt i spolecné prostory v
souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtézovali hlukem
ostatni najemce.

V dobeé klidu, tj. do 8.00 a od 19.00 hod., v sobotu do 9.00 a
0d 17.00 hod., jsou najemci bytd i nebytovych prostor povinni
zdrzet se jakekoliv Cinnosti, ktera pasobi hluk (vrtani,
bourani atd.). V nedéle a ve svatky plati zakaz po cely den.

X. Zavérecna ustanoveni

Domovnim radem nejsou dotCena prava a povinnosti
vyplyvajici z obecnych pravnich predpisd.

Ustanoveni domovniho radu se vztahuje i na necleny
druzstva, jejich rodinné prislusniky a jejich navstévy, kteri
byt v majetku druzstva opravnéné uzivaji.

Tento domovni Fad byl schvélen na clenské schizi druzstva dne
11.1. 2022. Tento domovni Fad nabyva Gcinnosti od 12. 1. 2022.
Poznamka: spolecnymi ¢astmi domu nejsou: rozvody telefond,

televizniho signélu a internetu (spravované externimi dodavateli
sluzeb), vstupni dvefe do bytt, sklepnich kdji.



